Prissattning pa marken

Byggriitter for bostider
For hyresriatt kommer marken séljas med forfogandeforbud. Prisséttning sker enligt stadens
prisjusteringsmodell som beslutades av fastighetsndamnden 2022-08-29:

MPT = MPA + AM * MV * (IT/TA - 1)

MPT = Markpris som exploator erldgger pa tilltrddesdagen (kr/kvm ljus BTA).

MPA = Markpris som faststélls i markanvisningsavtal (kr/kvm ljus BTA).

AM = Andel av pris-/véirdejusteringen som tillfaller markpriset.

MV = Beddomt marknadsvérde av uppfort/nyckelfardigt projekt vid vardetidpunkten (kr/kvm BOA).

IT = Index pa tilltrddesdagen.
IA = Index vid avtalstecknande.
Hyresrdtt

For detta projekt dr markpriset for hyresritt 5 500 kr/kvm ljus BTA.

Foljande indata till modellen har faststéllts for markanvisningen:
MPA = 5500 kr/kvm ljus BTA

AM = 0,3 (baseras pa att projektet ar beldget i ett bedomt B-lige)
MV 60 000 kr/kvm BOA

Byggritter for 6vriga indamal
Prisséttning sker enligt stadens prisjusteringsmodell:

MPT = MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltradesdagen (kr/kvm ljus BTA).
MPA = Markpris som faststills i markanvisningsavtal (kr/kvm ljus BTA).

IT = Index pa tilltrddesdagen.
IA = Index vid avtalstecknande.
Centrum

For detta projekt dr markpriset for centrumdndamal 3 300 kr/kvm ljus BTA.
Index for prisjusteringsmodellen

Hyresrdtt och évriga dndamadl

Index vid avtalstecknande (parameter 1A) faststills i efterhand genom linjér interpolering av de tva
indexpunkter (segmentsspecifik indexserie (se punktlista), miatmetod Capital Growth, urval All Assets
(utgivet av  MSCI)) som dr ndrmast fore och ndrmast efter tidpunkten for tecknande av
genomforandeavtalet. Exempelvis utgdrs index vid avtalstecknande i oktober 2025 av 2024 ars index
adderat med differensen mellan 2025 och 2024 ars index dividerat med 12 och multiplicerat med 9
(d.v.s. den ménad som infaller manaden fore tidpunkten for avtalstecknande).

Index pé tilltradesdagen (parameter IT) faststills genom att utgd frdn senaste indexpunkten (serie,
méatmetod och urval enligt ovan) justerat med fordndringen i Konsumentprisindex (KPI) mellan



december ménad det &r som nu ndmnda indexpunkt avser och den manad som infaller tvd ménader innan
tilltradesdagen. Exempelvis utgors index pa tilltrddesdagen i oktober 2025 av 2024 ars index (MSCI)
multiplicerat med forhallandet mellan KPI i augusti 2025 och december 2024 (d.v.s. KPI i augusti 2025
dividerat med KPI i december 2024).

e Hyresritt Gothenburg — Residential (MSCI)
e Centrum (Handel/butiker/lokaler) Gothenburg — Retail (MSCI)

Ovrigt

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modell som redogérs for ovan forbehaller sig kommunen
ritten att i stéllet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for justering av markpriset. Index vid savil
avtalstecknande (parameter IA) som pa tilltridesdagen (parameter IT) faststélls d& genom att berdkna
medelvirdet av de indextal som avser de tre ménader som infaller tv4, tre och fyra ménader innan aktuell
manad. Exempelvis utgors index for oktober av medelvérdet av de indextal som avser ménaderna juni,
juli och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tilligg vid Overlatelsetidpunkten vésentligt avviker fran
marknadsvédrdet pd marken och darigenom far anses uppenbart oskiligt for ndgon av parterna,
forbehaller sig kommunen rétten att avgéra om det finns behov av att virdera om marken och faststilla
ett helt nytt pris.





